Projektas 
JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA
	SPRENDIMAS

	DĖL JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2025 M. RUGPJŪČIO 28 D. SPRENDIMO NR. T2-202 „DĖL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRO NR. 9420/0001:277, UNIKALUS NR. 4400-1531-0015), ESANČIO ADRESU: 
P. PAULAIČIO G. 17A, JURBARKO MIESTAS, NUOMOS ATVIRO AUKCIONO BŪDU“ PAKEITIMO

	

	2026 m. vasario 10 d. Nr. TSP-55


	Jurbarkas



Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 
20 punktu, atsižvelgdama į Nacionalinės žemės tarnybos prie aplinkos ministerijos 2025 m. gruodžio 11 d. raštą Nr. 1SD-142495-(8.6 E.) „Dėl valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis projekto atitikties teisės aktų reikalavimams“, Jurbarko rajono savivaldybės taryba  nusprendžia:
	Pakeisti Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2025 m. rugpjūčio 28 d. sprendimą 
Nr. T2-202 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės sklypo (kadastro Nr. 9420/0001:277, unikalus Nr. 4400-1531-0015), esančio adresu: P. Paulaičio g. 17A, Jurbarko miestas, nuomos atviro aukciono būdu“:
1. Pakeisti nurodytą sprendimą ir jį išdėstyti nauja redakcija:   
	
„SPRENDIMAS

	DĖL  KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRO NR. 9420/0001:277, UNIKALUS NR. 4400-1531-0015), ESANČIO ADRESU: 
P. PAULAIČIO G. 17A, JURBARKO MIESTAS, NUOMOS ATVIRO AUKCIONO BŪDU“  



Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 7 straipsnio 9 punktu, 15 straipsnio 2 dalies 20 punktu, 16 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu ir 3 dalimi, Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, 91–93 punktais, Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. kovo 19 d. nutarimu Nr. 261 „Dėl Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklių patvirtinimo“, 3 punktu, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimo 
Nr. 205 „Dėl žemės įvertinimo tvarkos“ 5.2 papunkčiu, atsižvelgdama į Nacionalinės žemės tarnybos prie aplinkos ministerijos 2025 m. gruodžio 11 d. raštą Nr. 1SD-142495-(8.6 E.) „Dėl valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis projekto atitikties teisės aktų reikalavimams“, Jurbarko rajono savivaldybės taryba  nusprendžia:
1. Teikti Nacionalinei žemės tarnybai prie Aplinkos ministerijos išnuomoti atvirojo aukciono būdu Jurbarko rajono savivaldybės patikėjimo teise valdomą 2,3391 ha ploto kitos paskirties (naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos ir komercinės paskirties objektų teritorijos) valstybinės žemės sklypą (unikalus Nr. 4400-1531-0015, kadastro Nr. 9420/0001:277), esantį adresu: P. Paulaičio g. 17A, Jurbarko miestas.
2. Patvirtinti šio sprendimo 1 punkte nurodyto žemės sklypo pradinį metinį žemės nuomos mokestį – 1700 Eur (vienas tūkstantis septyni šimtai eurų). Į pradinį metinį žemės nuomos mokestį neįtrauktos aukciono organizavimo išlaidos.
3. Nustatyti šio sprendimo 1 punkte nurodyto žemės sklypo būtinąsias nuomos sutarties ir aukciono sąlygas:
3.1. nuomos terminas – 97 metai. Nuomos terminas nustatytas atsižvelgiant į kitos paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos būdo žemės sklype galimų statyti statinių ir (ar) įrenginių ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, priedo 10. 1, 15.1, 16.1, 17.1, 18.1, 29.1, 30.1, 65.1 papunkčiais;
3.2. nuomininkas privalo pradėti vykdyti statinių statybą per 5 metus nuo aukciono objekto nuomos sutarties įregistravimo dienos Nekilnojamojo turto registre.
	3.5. Nustatyti:
3.5.1. kad aukcionas būtų laikomas specialiuoju, kuriam taikoma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.423 straipsnyje numatyta išimtis;
3.5.2. pageidaujamą Žemės sklypo pardavimo atvirojo aukciono pradžios datą – nedelsiant;
3.5.3. minimalų privalomą Žemės sklypo pardavimo atvirojo aukciono dalyvių skaičių – 1.
4. Įpareigoti Jurbarko rajono savivaldybės merą teisės aktuose nustatyta tvarka pateikti Žemės sklypo pardavimo atvirojo aukciono organizatoriui Jurbarko rajono savivaldybės administracijos darbuotojo, atsakingo už informacijos apie parduodamą aukcione Žemės sklypą pateikimą, kontaktus.
Šis sprendimas per vieną mėnesį nuo paskelbimo arba įteikimo suinteresuotai šaliai dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvės al. 36, Kaunas) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų apygardos administracinio teismo Kauno rūmams (A. Mickevičiaus g. 8A, Kaunas) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.“
2. Pakeisti šio sprendimo 1 punkte nauja redakcija išdėstytu sprendimu pritarti  Valstybinės
žemės nuomos sutarties projektui (pridedama).
Šis sprendimas per vieną mėnesį nuo paskelbimo arba įteikimo suinteresuotai šaliai dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvės al. 36, Kaunas) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų apygardos administracinio teismo Kauno rūmams (A. Mickevičiaus g. 8A, Kaunas) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.

	Savivaldybės meras
	



Derino: 
Vicemerė G. Lukošienė
Administracijos direktorė R. Vančienė
Teisės ir civilinės metrikacijos skyriaus vedėja Oksana Sutkaitienė 
Infrastruktūros ir turto skyriaus vedėja J. Šeflerienė
Tarybos posėdžių sekretorė D. Dačkauskaitė
Dokumentų ir viešųjų ryšių skyriaus vyr. specialistas A. Gvildys

Parengė
Živilė Remeikienė, tel. +370 696 25 839,  el. p.  zivile.remeikiene@jurbarkas.lt
	



PRITARTA
                Jurbarko rajono savivaldybės tarybos
           2025 m. rugpjūčio 28 d. sprendimo Nr. T2-202
                 (Jurbarko rajono savivaldybės tarybos
           2026 m.          d. sprendimo Nr. T2-    redakcija)
               Projektas

VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIS
________________ Nr. _______
(data)
_____________ 
(sudarymo vieta)
Lietuvos valstybė, atstovaujama Jurbarko rajono savivaldybės____________________
(institucijai, priimančiai sprendimą išnuomoti 
_	_____________________
žemės sklypą, atstovaujančio asmens pareigos, vardas ir pavardė)
arba jo įgalioto 	
(pareigos, vardas ir pavardė)
pagal 	, toliau vadinama nuomotoju, ir
(įgaliojimo data, numeris)
_	
(fizinio asmens vardas ir pavardė, asmens kodas, gyvenamoji vieta; Lietuvos arba užsienio 
_	, 
juridinio asmens ar kitos užsienio organizacijos teisinė forma, pavadinimas, kodas, buveinė) 
toliau vadinamas (-i) nuomininku (-ais), atstovaujamas (-i)		
(įrašoma, jeigu nuomininkui (-ams) atstovaujama; vardas ir pavardė, asmens kodas, gyvenamoji vieta)
pagal 	, 
(atstovavimo pagrindas, dokumento data, numeris)
atsižvelgdami į 2026 m.               d. įvykusio valstybinės žemės sklypo nuomos aukciono rezultatus, sudarėšią sutartį:
1. Nuomotojas išnuomoja, o nuomininkas išsinuomoja 2,3391 ha ploto žemės sklypą (unikalus Nr. 4400-1531-0015, kadastro Nr. 9420/0001:277), esantį adresu: P. Paulaičio g. 17A, Jurbarko miestas.
2. Žemės sklypas išnuomojamas 97 (devyniasdešimt septyniems) metams, skaičiuojant nuo šios sutarties sudarymo dienos. 
Nuomos terminas nustatytas atsižvelgiant į kitos paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos būdo žemės sklype galimų statyti statinių ir (ar) įrenginių ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, priedo 10. 1, 15.1, 16.1, 17.1, 18.1, 29.1, 30.1, 65.1 papunkčiais.
3. Išnuomojamo žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdai – komercinės paskirties objektų teritorijos, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos.
4. Galimybė keisti žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą,   kai pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus numatyta galimybė išnuomotame valstybinės žemės sklype pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą kita pagrindine žemės naudojimo paskirtimi ir (ar) būdu, nenumatoma.
5. Galimybė statyti naujus statinius ar įrenginius ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar įrenginius, jeigu tokia statyba ir (ar) rekonstravimas galimi pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentų sprendinius ir atitinka šioje sutartyje įrašytą žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir būdą ir jeigu žemės sklypas išnuomojamas ilgesniam kaip 3 metų laikotarpiui – galima pramonės ir sandėliavimo statinių ir įrenginių statyba, komercinės paskirties objektų, skirtų komercinės, administracinės, visuomeninės, specialiųjų paslaugų pastatų paskirties grupių pastatams, sporto paskirties inžineriniams statiniams, įstaigų, teikiančių socialinės globos ar socialinės priežiūros paslaugas su apgyvendinimu pastatams, degalinėms. 
6. Statinių statybą privaloma pradėti per 5 metus nuo šios sutarties įregistravimo dienos Nekilnojamojo turto registre.
7. Išnuomojamoje žemėje esančių požeminio ir paviršinio vandens, naudingųjų iškasenų (išskyrus gintarą, naftą, dujas ir kvarcinį smėlį) naudojimo sąlygos – Lietuvos Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.
8. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos – žemės sklypui taikomos Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo: 
8.1. skiltyje „Žymos“ nurodytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: (III skyrius, dešimtasis skirsnis, plotas – 0,0351 ha) vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos, (III skyrius, ketvirtasis skirsnis, plotas – 0,0568 ha) elektros tinklų apsaugos zonos;
8.2. skiltyje „Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos“: (III skyrius, ketvirtasis skirsnis, plotas –0,0396 ha) elektros tinklų apsaugos zonos, (III skyrius, ketvirtasis skirsnis, plotas –0,0402 ha) elektros tinklų apsaugos zonos.
9. Žemės servitutai ir kitos daiktinės teisės – nėra.  
10. Žemės sklypo vertė – 170000 Eur (šimtas septyniasdešimt tūkstančių eurų), apskaičiuota pagal 2026 m. sausio 1 d. taikytus žemės verčių žemėlapius, patvirtintus Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2025 m. gruodžio 12 d. įsakymu Nr.  1P- 1342- (1.1 E.) „Dėl masinio žemės vertinimo dokumentų patvirtinimo“. 
11. Aukciono būdu nustatytas metinis žemės sklypo nuomos mokesčio dydis __________________ Eur. 
Valstybinės žemės nuomotojas kas 3 metus perskaičiuoja nuomos sutartyje įrašytą aukcione išnuomoto žemės sklypo žemės nuomos mokestį. Aukcione išnuomoto valstybinės žemės sklypo (jo dalies) nuomos mokestis nėra mažinamas ir nuo jo neatleidžiama, nuomotojo pareiga perskaičiuoti nuomos mokesčio dydį, jei sklypo vertė, nustatyta sutarties sudarymo metu, tampa mažesnė už vertę, apskaičiuotą masiniu vertinimu pagal Vyriausybės nustatytą tvarką. Perskaičiavimo išlaidas padengia nuomininkas, išskyrus atvejus, kai pateikiamas individualus turto vertinimas pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymą. Perskaičiuotas nuomos mokestis taikomas tik tuo atveju, jei jis viršija sutartyje nurodytą mokestį. Nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarka ir terminai nustatomi Vyriausybės arba jos įgaliotos institucijos nustatyta tvarka.“
12. Įstatymų ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka pasikeitus valstybinės žemės nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, šios sutarties šalys privalo vadovautis priimtais pakeitimais. 
13. Žemės sklype esančių statinių ar įrenginių likimas pasibaigus valstybinės žemės nuomos sutarčiai sprendžiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos  Respublikos žemės įstatymu ir kitais teisės aktais.
14. Kiti su nuomojamo žemės sklypo naudojimu ir grąžinimu, pasibaigus nuomos sutarčiai, susiję nuomotojo ir nuomininko įsipareigojimai –  Lietuvos Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.
15. Atsakomybė už žemės sklypo nuomos sutarties pažeidimus – jeigu nuomininkas nesilaiko sutartyje numatytų žemės naudojimo sąlygų ir kitų apribojimų, nuomotojas turi teisę nutraukti nuomos sutartį prieš terminą. Nuomininkas įsipareigoja visiškai atlyginti dėl jo paties padarytų sutarties pažeidimų atsiradusią žalą nuomojamam žemės sklypui, nuomotojui ar tretiesiems asmenims.
16. Nuomininkas įsipareigoja laikytis nuomos sutarties ir įstatymų. Už jų nevykdymą jis atsako pagal įstatymus.
17. Žemės nuomos sutartis pratęsiama pagal Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“ – kai aukcione išnuomoto statinių statybai žemės sklypo nuomininkas, įgyvendinęs nuomos sutarties sąlygas, pastato statinius ir pageidauja pratęsti šioje sutartyje nustatytą ilgesnį kaip 10 metų nuomos sutarties terminą, jis apie tai informuoja valstybinės žemės nuomotoją pateikdamas pranešimą. Šis pranešimas būti teikiamas nuomos sutarties galiojimo laikotarpiu, tačiau ne vėliau kaip prieš 
3 mėnesius iki žemės sklypo nuomos sutartyje nustatyto nuomos termino pabaigos. Šiuo atveju, atlikus faktinių duomenų patikrinimą taikant Taisyklių II skyriaus antrojo skirsnio nuostatas, nuomos sutarties terminas pratęsiamas atsižvelgiant į Žemės įstatymo 9 straipsnio 
3 dalyje nurodytus reikalavimus.
18. Kai aukcione išnuomoto statinių statybai žemės sklypo nuomininkas, įgyvendinęs nuomos sutarties sąlygas, pastato statinius ir pageidauja pirkti šį aukcione išsinuomotą žemės sklypą, jis apie tokį ketinimą informuoja valstybinės žemės nuomotoją pateikdamas pranešimą. Šis pranešimas teikiamas nuomos sutarties galiojimo laikotarpiu, tačiau ne vėliau kaip prieš 3 mėnesius iki žemės sklypo nuomos sutartyje įrašyto nuomos termino pabaigos.
19. Nuomininko teisė subnuomoti žemės sklypą įgyvendinama pagal minėtas Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles – žemės nuomininkas subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems asmenims gali tik gavęs valstybinės žemės nuomotojo sutikimą. Sutikimas subnuomoti valstybinės žemės sklypą (jo dalį) duodamas, jeigu žemės sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems eksploatuoti žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinės žemės sklypo nuomininkas tinkamai vykdo įsipareigojimus pagal nuomos sutartį.
20. Sutartis prieš terminą nutraukiama nuomotojo reikalavimu:
20.1. nuomininkui neįvykdžius sutarties 25 punkte jam nustatytos pareigos;
20.2. jeigu žemės nuomininkas naudoja žemę ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo turto kadastre numatytą pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą ir, gavęs nuomotojo įspėjimą, šio pažeidimo nepašalina per 2 metus nuo įspėjimo gavimo dienos; 
20.3. jeigu nuomininko iniciatyva keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) naudojimo būdas, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo įspėjimą, šio pažeidimo nepašalina per 2  metus nuo įspėjimo gavimo dienos;
20.4. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas pastatytus statinius ir (ar) įrenginius nenaudoja pagal Nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų tiesioginę paskirtį, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo įspėjimą, šio pažeidimo nepašalina per 2 metus nuo įspėjimo gavimo dienos;
20.5. jeigu žemės sklypas paimamas naudoti visuomenės poreikiams;
20.6. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų įstatymų, reglamentuojančių nuomos sutarčių nutraukimą, nustatytais atvejais. 
21. Aukcione išnuomoto žemės sklypo kadastro duomenys, kai toks keitimas neprieštarauja aukciono sąlygoms, keičiami inicijavusios keitimą šalies lėšomis. Šiuo atveju nuomos sutartis keičiama šalių susitarimu.
22. Aukciono būdu išnuomotame valstybinės žemės sklype ar jo dalyje, pastačius naujus statinius ar įrenginius ir nuomininkui pageidaujant pirkti šį aukcione išsinuomotą žemės sklypą, valstybinės žemės nuomos sutartis nenutraukiama, toks valstybinės žemės sklypas ar jo dalis gali būti parduodami, sumokant valstybinės žemės sklypo ar jo dalies kainą pagal rinkos vertę, apskaičiuotą taikant Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme nustatytą individualų turto vertinimą.
23. Pasikeitus sutarties šaliai, sudarant susitarimą dėl valstybinės žemės nuomos aukciono būdu sutarties pakeitimo kitos šios sutarties sąlygos nekeičiamos.
24. Prie šios sutarties pridedamas išnuomojamo žemės sklypo planas M 1:1000 kaip neatskiriama sudedamoji šios sutarties dalis.
25. Juridinį faktą apie sudarytą sutartį nuomininkas savo lėšomis per 3 mėnesius įregistruoja Nekilnojamojo turto registre.
26. Sutartis pasirašoma kvalifikuotais elektroniniais parašais, pasirašomas 1 (vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo šalys pasidalina elektroninių ryšių priemonėmis.



Nuomotojas   
Nuomininkas                            















JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS
INFRASTRUKTŪROS IR TURTO SKYRIUS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2025 M. RUGPJŪČIO 28 D. SPRENDIMO NR. T2-202 „DĖL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRO NR. 9420/0001:277, UNIKALUS NR. 4400-1531-0015), ESANČIO ADRESU: P. PAULAIČIO G. 17A, JURBARKO MIESTAS, NUOMOS ATVIRO AUKCIONO BŪDU“ PAKEITIMO“ PROJEKTO

2026 m. vasario 10  d.
Jurbarkas

	1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.

	Sprendimo projekto tikslas – pakeisti Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2025 m. rugpjūčio 28 d. sprendimą Nr. T2-202 ir išdėstyti jį nauja redakcija, pakartotinai teikiant Nacionalinei žemės tarnybai prie Aplinkos ministerijos išnuomoti atvirojo aukciono būdu Jurbarko rajono savivaldybės patikėjimo teise valdomą 2,3391 ha ploto kitos paskirties (naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos ir komercinės paskirties objektų teritorijos) valstybinės žemės sklypą (kadastro Nr. 9420/0001:277, unikalus Nr. 4400-1531-0015), esantį adresu: P. Paulaičio g. 17A, Jurbarko miestas.
Projekto uždaviniai – užtikrinti sprendimo ir valstybinės žemės nuomos sutarties projekto atitiktį nuo 2026 m. sausio 1 d. pasikeitusioms Lietuvos Respublikos žemės įstatymo nuostatoms bei Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos 
2025 m. gruodžio 11 d. rašte Nr. 1SD-142495-(8.7 E.) pateiktiems reikalavimams.


	2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

	2025 m. aukcionas nėra įvykęs, atsižvelgiant į pasikeitusias 2026 m. sausio 1 d. Žemės įstatymo nuostatas ir Nacionalinės žemės tarnybos prie aplinkos ministerijos
2025 m. gruodžio 11 d. raštą Nr. 1SD-142495-(8.6 E.) „Dėl valstybinės žemės sklypo nuomos sutarties projekto atitikties teisės aktų reikalavimams“.
Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis: 
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 7 straipsnio 9 punktu (Valstybinės (valstybės perduotos savivaldybėms) funkcijos yra: 9) savivaldybei priskirtos valstybinės žemės ir kito valstybės turto valdymas, naudojimas ir disponavimas juo patikėjimo teise),
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punktu (Išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija: 20) sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą savivaldybės nuosavybėn priėmimas),
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 1 dalimi (Savivaldybės taryba savo įgaliojimus įgyvendina kolegialiai savivaldybės tarybos posėdžiuose. Savivaldybės taryba svarstomais klausimais priima sprendimus ir kontroliuoja, kaip jie įgyvendinami),
[bookmark: part_cb9b38f8c7784108ac0c0a32b990e388][bookmark: part_caffd2cf38d145119b969c7e3dfa6dbd]Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu (Valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra: 2) savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri šio ir kitų įstatymų nustatyta tvarka patikėjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinės žemės, perduotos savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nustatyta tvarka šio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikmėms ar kitų įstatymų nustatytais atvejais ir sąlygomis šio straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikmėms, taip pat valstybinės miško žemės sklypų, perduotų savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis),
[bookmark: part_c08ae96e1bb84778990e1b126c12a3ef]Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu ir 3 dalimi (Valstybinės žemės sklypus (jų dalis) įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja savivaldybių tarybos – valstybinės žemės sklypus (jų dalis), perduotus patikėjimo teise savivaldybėms. Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės sklypą (jo dalį) priima savivaldybės taryba, o valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro meras arba jo įgaliotas savivaldybės administracijos direktorius. Valstybinės žemės sklypų, išnuomojamų statiniams ar įrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsižvelgiant į ekonomiškai pagrįstą statinio ar įrenginio naudojimo trukmę. Valstybinės žemės sklypo (jo dalies) nuomos termino nustatymo motyvai turi būti išdėstyti sprendime išnuomoti valstybinės žemės sklypą.),
Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, 91, 92 ir 93 punktais (91. Kai aukciono objektai atitinka Taisyklių 89 punkto 89.2 papunktyje nustatytus reikalavimus, valstybinės žemės patikėtinis, nurodytas Žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktuose, priima sprendimą teikti šiuos patikėjimo teise valdomus aukciono objektus parduoti arba išnuomoti aukcione. Kai valstybinės žemės patikėtinis yra Žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas subjektas, tokį sprendimą priima Nacionalinės žemės tarnybos vadovas arba jo įgaliotas valstybės tarnautojas, kai šio įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytas subjektas – savivaldybės taryba. Šiame valstybinės žemės sklypo patikėtinio sprendime, vadovaujantis Aukcionų organizavimo taisyklėmis, įrašoma ir informacija apie parduodamą arba išnuomojamą aukciono objektą ir pasiūlymai dėl aukciono sąlygų.
[bookmark: part_fc76b0d78082428180dea85737cf8e11][bookmark: part_ff22c3f6290b49548af0581964735d96][bookmark: part_d1a8a9052adb42af9470caae132fd9ab]92. Valstybinės žemės patikėtinis, prieš priimdamas Taisyklių 91 punkte nurodytą sprendimą, apskaičiuoja ir patvirtina aukcione parduodamo aukciono objekto pradinę pardavimo kainą arba pagal savivaldybės tarybos nustatytą žemės nuomos mokesčio tarifą apskaičiuotą pradinį metinio (arba iš jo išvestą vidurkį, suapvalintą iki sveikojo skaičiaus, vienam mėnesiui) žemės nuomos mokestį, apskaičiuotą pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 „Dėl Žemės įvertinimo tvarkos“ patvirtintą tvarką.93. Taisyklių 91 punkte nurodytame sprendime teikti aukciono objektą išnuomoti aukcione nurodoma: 93.1.aukciono objekto nuomos terminas, kuris nustatomas atsižvelgiant į Žemės įstatymo 9 straipsnio
 3 dalies reikalavimus, jeigu aukciono objektas išnuomojamas statinių statybai;
[bookmark: part_4ad47e927bc440649af3bf273ef4223f]93.2. reikalavimas pradėti vykdyti statinių statybą per 5 metus nuo aukciono objekto nuomos sutarties įregistravimo dienos Nekilnojamojo turto registre.
Šiuose papunkčiuose nurodyti reikalavimai yra aukciono objekto būtinosios nuomos sutarties sąlygos)
Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. kovo 19 d. nutarimu Nr. 261 „Dėl Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklių patvirtinimo“, 3 punktu (Aukcione parduodami ar išnuomojami valstybinės žemės sklypai valstybinės žemės patikėtiniui, nurodytam Žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 1 punkte (toliau – valstybinės žemės sklypo pardavėjas) ir 2 punkte (toliau kartu – valstybinės žemės sklypo pardavėjas ar nuomotojas), priėmus sprendimą teikti šiuos patikėjimo teise valdomus valstybinės žemės sklypus parduoti ar išnuomoti aukcione).
Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 „Dėl žemės įvertinimo tvarkos“ 5.2 papunkčiu (Aukcione parduodamų ar išnuomojamų naujų kitos pagrindinės žemės naudojimo paskirties valstybinės žemės sklypų vertė (išskyrus šio nutarimo 5.1 papunktyje nurodytus žemės sklypus) apskaičiuojama pagal žemės verčių žemėlapius. Šių žemės sklypų pradinę pardavimo kainą sudaro žemės sklypo vertė, apskaičiuota pagal žemės verčių žemėlapius, įskaitant vietovės lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumento ar žemės valdos projekto, žemės sklypo plano su nustatytais žemės sklypų ribų posūkio taškais ir riboženklių koordinatėmis valstybinėje koordinačių sistemoje parengimo ir aukciono organizavimo išlaidas. Šių žemės sklypų pradinis metinis žemės nuomos mokestis apskaičiuojamas pagal savivaldybių tarybų nustatytą valstybinės žemės nuomos mokesčio tarifą, vadovaujantis Nutarimu dėl nuomos mokesčio už valstybinę žemę, ir žemės sklypų vertę, kuri lygi šių žemės sklypų pradinei pardavimo kainai (išskyrus atvejus, kai išnuomojamų aukcione naujų kitos pagrindinės žemės naudojimo paskirties valstybinės žemės sklypų vertės apskaičiavimą reglamentuoja kiti teisės aktai).


	3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.
Rengiamas sprendimo projektas dėl naujų žemės sklypų perdavimo nuomai. Nacionalinė žemės tarnyba prie Aplinkos ministerijos organizuos atvirą aukcioną žemės sklypų nuomos teisėms suteikti.

	Pritarus sprendimo projektui, bus pasirašyta valstybinės žemės sklypo nuomos sutartis (sprendimo priedas) su aukciono laimėtoju, kuris pasiūlys didžiausią metinį žemės nuomos mokestį. Aukcione išnuomoto valstybinės žemės sklypo (jo dalies) nuomos mokestis nėra mažinamas ir nuo jo neatleidžiama, nuomotojo pareiga perskaičiuoti nuomos mokesčio dydį, jei sklypo vertė, nustatyta sutarties sudarymo metu, tampa mažesnė už vertę, apskaičiuotą masiniu vertinimu pagal Vyriausybės nustatytą tvarką. Perskaičiavimo išlaidas padengia nuomininkas, išskyrus atvejus, kai pateikiamas individualus turto vertinimas pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymą. Perskaičiuotas nuomos mokestis taikomas tik tuo atveju, jei jis viršija sutartyje nurodytą mokestį. Nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarka ir terminai nustatomi Vyriausybės arba jos įgaliotos institucijos nustatyta tvarka.
Pradinis metinis žemės nuomos mokestis 1700 Eur (vienas tūkstantis septyni šimtai eurų) apskaičiuotas atsižvelgiant į Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2025 m. birželio 26 d. sprendimo Nr. TS-183 „Dėl 2025 metų valstybinės žemės nuomos mokesčio tarifų ir lengvatų nustatymo“ 1.1.5. papunktį (1,0 proc. nuo žemės sklypo vertės). Aukcione išnuomojamo žemės sklypo vertė (170000 Eur) apskaičiuota vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 
1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 „Dėl   žemės   įvertinimo   tvarkos“ 5.2 papunkčiu. Žemės sklypo vertė apskaičiuota pagal 2026 m. sausio 1 d. taikytus žemės verčių žemėlapius, patvirtintus Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 
2025 m. gruodžio 12 d. įsakymu Nr.  1P- 1342- (1.1 E.) „Dėl masinio žemės vertinimo dokumentų patvirtinimo“. Žemės sklypo suformavimo, kadastrinių matavimų parengimo ir įregistravimo išlaidų buhalteriniai dokumentai neišlikę, todėl nėra galimybių jų pateikti. Aukciono organizavimo išlaidų aukciono organizatorius nepateikė. 
Žemės sklypo nuomos terminas nustatytas atsižvelgiant į kitos paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos būdo žemės sklype galimų statyti statinių ir (ar) įrenginių ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, priedo 10. 1, 15.1, 16.1, 17.1, 18.1, 29.1, 30.1, 65.1 papunkčiais. Šiuose papunkčiuose nurodytų statinių maksimali gyvavimo trukmė 92 metai. Pridedami 5 metai – būtinoji nuomos sutarties sąlyga pradėti statinių statybą per 5 metus nuo nuomos sutarties įregistravimo dienos Nekilnojamojo turto registre, kuri nustatyta Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, 93.2 papunktyje. 


	4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta.

	Nėra


	5. Kokie šios srities aktai tebegalioja (pateikiamas aktų sąrašas) ir kokius galiojančius aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą projektą.

	Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymas, Lietuvos Respublikos žemės įstatymas, Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2014 m. kovo 19 d. nutarimu Nr. 261 „Dėl Valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos aukcionų organizavimo taisyklių patvirtinimo“, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimas Nr. 205 „Dėl žemės įvertinimo tvarkos“

	6. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados, ekonominiai apskaičiavimai (sąmatos), konkretūs finansavimo šaltiniai.
Finansuoti nereikia


	7. Ar reikalingas projekto antikorupcinis vertinimas.
Nereikalingas


	8. Projekto iniciatorius, autorius ar autorių grupė.

	Jurbarko rajono savivaldybės infrastruktūros ir turto skyrius


	9. Kiti, autorių nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
Nėra


	10. Sprendimas įteikiamas (kam ir kiek egz.).

	Infrastruktūros ir turto skyriui – 1 egz.



Parengė
Živilė Remeikienė, tel. +370 696 25 839,  el. p.  zivile.remeikiene@jurbarkas.lt
