



Projektas
JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

	SPRENDIMAS

	[bookmark: _Hlk187672034]DĖL MITUVOS STACIONARIOS PRIEPLAUKOS, ESANČIOS ADRESU: NEMUNO G. 8, JURBARKO M., NUOMOS

	

	2025 m. gegužės 14 d  Nr. TSP-208

	Jurbarkas


Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 
19 punktu, Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 12 straipsnio 1 dalimi ir 15 straipsnio 1 ir 2 dalimis, Jurbarko rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausančio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos aprašo, patvirtinto Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2014 m. lapkričio 27 d. sprendimu Nr. T2-338 „Dėl Jurbarko rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausančio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos“, 34.1 papunkčiu bei 35 ir 38 punktais, Savivaldybės ilgalaikio materialiojo turto nuomos konkursų organizavimo taisyklių, patvirtintų Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2014 m. lapkričio 27 d. sprendimu Nr. T2-338 „Dėl Jurbarko rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausančio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos“, 18 punktu Jurbarko rajono savivaldybės taryba nusprendžia:
[bookmark: _Hlk197942951]1. Viešo nuomos konkurso tvarka išnuomoti Jurbarko rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausantį turtą (registro Nr. 95/7004), susisiekimo komunikacijas – krantinę, ilgis 384,25 m, bendras plotas 153,7 kv. m, žymėjimas plane 1K, esantį adresu: Nemuno g. 8, Jurbarko m., kurio paskirtis – vandens uostų, uosto krovos infrastruktūrai ir (ar) suprastruktūrai vystyti ir eksploatuoti bei su tuo susijusiai kitai uosto veiklai vykdyti.
[bookmark: part_5a62769f547a4b8da92af3507e761664][bookmark: part_68caa241ef224d649c5c3522e66a3e31]2. Nustatyti:
2.1. nuomos terminą – ne ilgiau kaip 10 metų nuo sutarties pasirašymo; 
2.2. pradinę turto nuomos kainą – __________ Eur (be PVM) už 1 punkte nurodyto turto nuomą per mėnesį;
2.3. kad nuomininkui leidžiama pagerinti statinius, pritaikant juos savo veiklai. Nuomininkui, pagerinusiam išsinuomotą turtą, už turto pagerinimą neatlyginama;
2.4. kad nuomininkui leidžiama subnuomoti statinius tik gavus išankstinį raštišką nuomotojo sutikimą.
3. Pritarti nuomos sutarties projektui (pridedamas).
4. Konkursą vykdyti dviem etapais:
4.1.  pirmame etape vertinant šiuos numatytus reikalavimus:
4.1. 1. konkurso dalyvis privalo turėti ne mažiau kaip 5 metų uosto infrastruktūros plėtojimo ir vystymo bei eksploatacijos patirtį;
4.1. 2. konkurso dalyvis, įgijęs teisę į žemės sklypą(-us) pakankamą Jurbarko uosto krovos infrastruktūros ir/ar suprastruktūros išvystymui, turi įsipareigoti per 3 (tris) metus nuo tokios teisės įgijimo dienos į Jurbarko uosto krovos infrastruktūros ir/ar suprastruktūros išvystymą investuoti ne mažiau kaip 1 mln. Eur.
4.2. antrame etape vertinant nuompinigių dydį.
5. Įgalioti Jurbarko rajono savivaldybės administracijos direktorių pasirašyti sutartį ir kitus dokumentus, susijusius su šio sprendimo 1 punkte nurodyto turto nuoma šiuo sprendimu nustatytomis sąlygomis.
	Šis sprendimas per vieną mėnesį nuo paskelbimo arba įteikimo suinteresuotai šaliai dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvės al. 36, Kaunas) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų apygardos administracinio teismo Kauno rūmams (A. Mickevičiaus g. 8A, Kaunas) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.


	Savivaldybės meras

	


Derino: 
Vicemeras E. Mačieža
Administracijos direktorė R. Vančienė
Teisės ir civilinės metrikacijos skyriaus vyr. specialistė R. Gadliauskienė 
Tarybos posėdžių sekretorė D. Dačkauskaitė
Dokumentų ir viešųjų ryšių skyriaus vyr. specialistas A. Gvildys
Infrastruktūros ir turto skyriaus vedėja J. Šeflerienė
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JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS
INFRASTRUKTŪROS IR TURTO SKYRIUS


AIŠKINAMASIS RAŠTAS

[bookmark: _Hlk194647834]PRIE JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL MITUVOS STACIONARIOS PRIEPLAUKOS, ESANČIOS ADRESU: NEMUNO G. 8, JURBARKO M., NUOMOS“   PROJEKTO

2025-05-14
Jurbarkas

	1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.

	Tikslas yra: išnuomoti susisiekimo komunikacijos – krantinę, unikalus Nr. 4400-0475-1857, esančią adresu: Barkūnų g. 33, Jurbarkas uosto krovos infrastruktūrai ir (ar) suprastruktūrai vystyti ir eksploatuoti bei su tuo susijusiai kitai uosto veiklai vykdyti. Nuomos terminas -10 metų už pasiūlytą aukščiausią nuomos kainą.

	2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

	Susisiekimo komunikacijos – krantinė, nuosavybės teise priklauso Jurbarko rajono savivaldybei. 2024 m. balandžio 25 Jurbarko rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T2-126 „Dėl pritarimo bendradarbiavimo sutarties sudarymui su akcine bendrove Vidaus vandens kelių direkcija“ buvo pasirašytas bendradarbiavimo susitarimas su akcine bendrove Vidaus vandens kelių direkcija.

	3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.

	Statinys bus sutvarkytas ir prižiūrėtas. Bus gauta lėšų už statinio nuomą.

	4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta.

	Nėra

	5. Kokie šios srities aktai tebegalioja (pateikiamas aktų sąrašas) ir kokius galiojančius aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą projektą.

	1998 m. gegužės 12 d. Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo įstatymas Nr. VIII-729, 1994 m. liepos 7 d. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymas Nr. I-533, Jurbarko rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausančio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos aprašas, patvirtintas Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2014 m. 
lapkričio 27 d. sprendimu Nr. T2-338

	6. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados, ekonominiai apskaičiavimai (sąmatos), konkretūs finansavimo šaltiniai.
Nėra

	7. Ar reikalingas projekto antikorupcinis vertinimas.
Individualaus pobūdžio teisės aktams antikorupcinis vertinimas nereikalingas.

	8. Projekto iniciatorius, autorius ar autorių grupė.

	Infrastruktūros ir turto skyrius

	9. Kiti, autorių nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
Nėra

	10. Sprendimas įteikiamas (kam ir kiek egz.).

	Rengėjai 1 egz.





Parengė
Jolita Matulienė
2025-05-



NUOMPINIGIŲ SKAIČIAVIMAS
(prie Jurbarko rajono savivaldybės tarybos sprendimo projekto ,, Dėl Mituvos stacionarios prieplaukos, esančios adresu: Nemuno g. 8, Jurbarko m., nuomos“)


Rekomenduojama formulė pradinės nuomos kainai:
Metiniai nuompinigiai = Turto rinkos vertė × Pradinės nuomos normos dydis

Pagal galiojančią praktiką:

Standartinė norma – 1,5 % nuo rinkos vertės per metus.

Specifinės paskirties objektams, jei savivaldybė pagrindžia didesnę naudą (pvz., investicijos į uostą, darbo vietos), galima taikyti nuo 0,5 % iki 1,5 % – tai numato lankstumo galimybę.

Viešam aukcionui tikslinga pradėti nuo minimalios normos – 1 %, jei norima pritraukti investuotojus.

Formulė Jurbarko krantinei (rinkos vertė – 622 000 Eur):
Pradinė metinė nuomos kaina = 622 000 € × 0,01 = 6 220 € per metus

Mėnesinė kaina = 6 220 € / 12 ≈ 518,33 € per mėnesį












Infrastruktūros ir turto skyriaus vyr. specialistė _____________	Jolita Matulienė     















Jurbarko rajono savivaldybės tarybos
2025 m. gegužės    sprendimo Nr. TSP-   
priedas

SAVIVALDYBĖS MATERIALIOJO TURTO NUOMOS SUTARTIS

_____ m.________ ___ d. Nr. ___
_______________________
(sudarymo vieta)
Jurbarko rajono savivaldybės administracija Dariaus ir Girėno g. 96, Jurbarkas, kodas 188713933	,
(savivaldybės institucijos, įstaigos, įmonės, organizacijos (toliau – juridinis asmuo) pavadinimas, kodas)
atstovaujamas (pagal įstatymą, įmonės įstatus (nuostatus), įgaliojimą) 	
	
(atstovo vardas, pavardė, pareigos,
	
	, toliau vadinamas nuomotoju,
įstatymo, įstatų (nuostatų) pavadinimas, įgaliojimo data ir numeris )
ir 	
	
(nuomininko – fizinio asmens vardas, pavardė, asmens kodas,
	
	,
nuomininko – juridinio asmens pavadinimas, kodas)
atstovaujamas (pagal įstatus (nuostatus), įgaliojimą) 	
	
 (atstovo vardas, pavardė, 
	
pareigos, įstatų (nuostatų) pavadinimas, įgaliojimo data ir numeris)
	, toliau vadinamas nuomininku,
vadovaudamiesi viešo / uždaro konkurso, įvykusio _____ m.	d.
(nereikalingą žodį išbraukti)
	
	
	
	
	d., komisijos sprendimu, sudarė 
šią sutartį, pagal kurią:

I. SUTARTIES OBJEKTAS

1. Nuomotojas įsipareigoja už užmokestį perduoti nuomininkui laikinai valdyti ir naudoti Jurbarko rajono savivaldybei nuosavybės teise priklausantį turtą (toliau vadinamą – turtas) (registro Nr. 95/7004), susisiekimo komunikacijas – krantinę, ilgis 384,25 m, bendras plotas 153,7 kv. m, žymėjimas plane 1K, esantį adresu: Nemuno g. 8, Jurbarko m.	
(nuomojamo objekto adresas ir trumpas apibūdinimas bei turto identifikavimo duomenys)
[bookmark: _Hlk193202191]uosto krovos infrastruktūrai ir (ar) suprastruktūrai vystyti ir eksploatuoti bei su tuo susijusiai kitai uosto veiklai vykdyti, o Nuomininkas įsipareigoja mokėti nuomos mokestį.	
	
(nurodyti turto naudojimo paskirtį)
	




2. Nuomininkas įsipareigoja mokėti nuompinigius – _______________________________ Eur per mėnesį plius PVM.					(įrašyti sumą)
[bookmark: _Hlk197690582]

 II. SUTARTIES SĄLYGOS

3. Nuomininkas moka nuompinigius kas mėnesį /, prieš prasidedant mėnesiui /, bet ne vėliau kaip iki einamojo mėnesio / 10 dienos.
(nereikalingą išbraukti).
4. Nuomininkui, kuris turtą nuomoja ilgiau kaip vienerius kalendorinius metus, nuompinigių dydį Nuomotojas perskaičiuoja kiekvienų kalendorinių metų pradžioje, vadovaujantis Finansų ministro patvirtintomis Nuompinigių už valstybės ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuomą skaičiavimo taisyklėmis. Perskaičiuotas nuomos mokestis negali būti mažesnis už ankstesnį. Jei pradinis nuompinigių dydis buvo sumažintas, tai perskaičiavus nuompinigių dydį jis mažinamas tuo pačiu procentu.
5. Nuomininkui, pagerinusiam išsinuomotą turtą, už pagerinimą neatlyginama.
6. Nuomininkas, be nuompinigių, kas mėnesį teisės aktų nustatyta tvarka moka visus mokesčius, nurodytus šioje sutartyje, taip pat mokesčius už vandenį, energiją ir komunalines paslaugas, kas metai – žemės nuomos mokestį (taikoma tik nekilnojamajam turtui).
7. Nuomos terminas nustatomas nuo ___m._________mėn. ___d. iki ____m. _________mėn. ____d.
8. Nuomininkui draudžiama išpirkti nuomojamą turtą kitaip, nei numatyta teisės aktuose.
9. Nuomininkas be raštiško Nuomotojo sutikimo neturi teisės perleisti savo teisių ir pareigų, atsiradusių iš nuomos sutarties, įkeisti nuomos teisę ar perduoti ją kaip turtinį įnašą ar kitaip ją suvaržyti.

III. ŠALIŲ PAREIGOS

10. Nuomotojas įsipareigoja:
10.1. per 10 dienų po šios sutarties pasirašymo perduoti Nuomininkui nuomojamą turtą pagal perdavimo ir priėmimo aktą, kuris yra šios sutarties priedas;
10.2. šios sutarties galiojimo metu atlikti nuomojamo turto ar su juo susijusių inžinerinių sistemų kapitalinio remonto darbus, kai atliekami viso objekto, kurio dalis nuomojama, arba su tuo objektu susijusių inžinerinių tinklų kapitalinio remonto darbai (taikoma tik nekilnojamajam turtui; nurodyti, jeigu šalys susitarė kitaip);
10.3. ne vėliau kaip prieš 2 mėnesius raštu informuoti Nuomininką apie numatomą turto perleidimą kitam asmeniui.
11. Nuomininkas įsipareigoja:
11.1. naudoti turtą pagal paskirtį, griežtai laikytis šios paskirties turtui keliamų priežiūros, priešgaisrinės saugos ir sanitarijos reikalavimų;
11.2. savo lėšomis parengti turtą pasikeičiantiems metų sezonams ir ne rečiau kaip kas 
3 metai atlikti nuomojamo turto paprastąjį remontą (taikoma tik nekilnojamajam turtui);
11.3. mokėti nurodyti	 mokesčius, susijusius su 
(nurodyti konkrečius mokesčius)
išnuomotu turtu;
11.4. pasibaigus šios sutarties terminui arba ją nutraukus prieš terminą, perduoti Nuomotojui pagal turto perdavimo aktą tvarkingą turtą su visais atliktais pertvarkymais, neatskiriamais nuo turto;
11.5. sudaryti su atitinkamomis įmonėmis ir organizacijomis sutartis dėl atsiskaitymo už komunalines, ryšio, už vietinę rinkliavą už komunalinių atliekų surinkimą ir priežiūros paslaugas (taikoma tik nekilnojamajam turtui);
11.6. sudaryti žemės nuomos sutartį (taikoma tik nekilnojamajam turtui);
11.7. sudaryti Nuomotojo įgaliotam atstovui sąlygas tikrinti nuomojamo turto būklę;
11.8. Nuomininkui leidžiama su Nuomotojo (tais atvejais, kai sprendimą dėl turto nuomos priima steigėjas – su steigėjo arba jo įgalioto asmens) rašytiniu sutikimu:
11.8.1. subnuomoti nuomojamą turtą arba kitaip leisti kitiems asmenims juo naudotis;
11.8.2. atlikti kapitalinio remonto arba rekonstravimo darbus (pagerinti turtą).

IV. ŠALIŲ ATSAKOMYBĖ

12. Nuomininkas, šioje sutartyje nustatytu laiku nesumokėjęs nuompinigių, moka delspinigius – 0,05 procento nuo nesumokėtos nuompinigių sumos už kiekvieną pavėluotą dieną.
13. Už nuomojamo turto pabloginimą Nuomininkas atsako Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka. 
14. Kiekviena šalis atsako už bet kurio šios sutarties įsipareigojimo nevykdymą ar netinkamą vykdymą. Šalis, pažeidusi savo sutartinius įsipareigojimus, privalo atlyginti kitai šaliai dėl tokio pažeidimo patirtus tiesioginius nuostolius. Esminiu šios sutarties pažeidimu, be šioje sutartyje nurodytų, laikomas bet koks pažeidimas, dėl kurio kita šalis praranda pagrįstą interesą vykdyti sutartį arba kuris turi reikšmingą poveikį šios sutarties tikslų įgyvendinimui.



V. SUTARTIES PASIBAIGIMAS

15. Ši sutartis pasibaigia:
15.1. jos terminui pasibaigus;
15.2. šalių susitarimu; 
15.3. kai Nuomininkas ar jam tretieji asmenys inicijuoja bankroto, restruktūrizavimo procedūras ar Nuomininkas tampa nemokus;
15.4. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatytais atvejais.
15.5. Nuomotojas turi teisę vienašališkai be atskiro įspėjimo nutraukti šią sutartį prieš terminą, jei Nuomininkas iš esmės pažeidžia šios sutarties sąlygas, įskaitant, bet neapsiribojant, atsisakymą bendradarbiauti su Nuomotoju, draudžiamą subnuomą ar kapitalinius darbus be raštiško leidimo. Tokiu atveju Nuomininkas taip pat įsipareigoja atlyginti dėl pažeidimo Nuomotojo patirtus nuostolius.


VI. SUTARTIES ATNAUJINIMAS

16. Pasibaigus šios sutarties terminui, su nuomininku, tvarkingai vykdžiusiu sutartyje prisiimtas pareigas, ši sutartis gali būti atnaujinta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka. Pasibaigus nuomos terminui ir jei kartu su buvusiu Nuomininku išsinuomoti turtą pretenduoja ir kiti asmenys, pirmumo teisę sudaryti naują nuomos sutartį turi buvęs Nuomininkas, jeigu jis tvarkingai vykdė pagal nuomos sutartį prisiimtus įsipareigojimus ir turi pirmenybės teisę atnaujinti sutartį Nuomotojui įvykdžius naujame turto nuomos konkurse jame nustatytomis sąlygomis pasiūlė ir už didžiausią tokiame naujame nuomos konkurse pasiūlytą nuomos kainą. Tačiau bendras nuomos terminas negali būti ilgesnis kaip10 metų. Nuomininkas, pageidaudamas atnaujinti nuomos sutartį, apie tai nuomotoją informuoja raštu ne vėliau kaip likus 50 dienų iki galiojančios sutarties termino pabaigos.

VII. PAPILDOMOS SĄLYGOS

17. Nuomotojui sutikus, Nuomininkas gali atlikti turto kapitalinio remonto arba rekonstravimo darbus (pagerinti turtą), pritaikydamas turtą savo veiklai. Sutikimas dėl Nuomininko teisės atlikti kapitalinio remonto arba rekonstravimo darbus (pagerinti turtą) duodamas raštu, bet tik su sąlyga, kad išlaidos turtui pagerinti nebus kompensuojamos, o visi atlikti turto pagerinimai bus perduoti Nuomotojo nuosavybėn.
18. Nuomotojas negali atsisakyti išduoti Sutarties 11.8.2 ir 17 p. nurodyto leidimo, jei Nuomininkas  pagrindžia, kad tokia darbų apimtis reikalinga turtui naudoti pagal sutartyje numatytą paskirtį ar kitaip pagrindžia nurodytų darbų atlikimo tikslingumą ir jų vertę.

	
(čia šalys gali įrašyti ir kitas, sprendime dėl nuomos numatytas, įstatymams
	
neprieštaraujančias sąlygas)
 19. Šią sutartį įstatymų nustatyta tvarka nuomininkas per 15 kalendorinių dienų nuo sutarties pasirašymo įregistruoja Nekilnojamojo turto registre. Pasibaigus nuomos sutarties terminui, nuomininkas ją per 15 kalendorinių dienų išregistruoja iš Nekilnojamojo turto registro.

20. Ši sutartis surašoma dviem egzemplioriais – po vieną sutarties šalims arba, sudarant elektroninį dokumentą, abiejų Šalių pasirašoma kvalifikuotu elektroniniu parašu.
21. Ši sutartis įsigalioja nuo jos pasirašymo dienos ir galioja iki visiško prisiimtų sutartinių įsipareigojimų įvykdymo.
22. Prie šios sutarties pridedama:
22.1. savivaldybės ilgalaikio materialiojo turto perdavimo ir priėmimo aktas;
22.2. turto esamos būklės aktas;
22.3. perduodamo turto kadastro bylos duomenų kopijos (tik nekilnojamajam turtui).

ŠALIŲ JURIDINIAI ADRESAI IR BANKO REKVIZITAI:

Nuomotojas 	
	
	
	
	

Nuomininkas 	
	
	
	

 ŠALIŲ PARAŠAI:

Nuomotojas 					Nuomininkas

___________	___________________	____________		__________________
     (parašas)			       (vardas ir pavardė)	     (parašas) 		          (vardas ir pavardė) 


A. V.						A. V.

