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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaic¢iavimai
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiciavimai
pagal 2023 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Rekomendacijos del daugiabuciy gyvenamuyjy namy administravimo mokes¢io tarify
apskaic¢iavimo  skirtos daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininkams ir
daugiabuciy namy administratoriams.

2. Rekomendacijy tikslas — nustatyti sagnaudomis pagristus vidutinius (skai¢iuojamuosius)
daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo mokes¢io tarifus.

3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimas vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Civiliniu kodeksu, kitais Lietuvos Respublikos istatymais bei teiseés aktais.

L DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO MOKESCIO TARIFU
APSKAICIAVIMO TVARKA

4, Daugiabuliy gyvenamuyjy namuy administravimo kainos apskai¢iuojamos lokaliniy
sgmaty, sudaryty gyvenamuyjy namy administravimui pagrindu, vadovaujantis Bufy ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniais nuostatais bei kitais Lietuvos
Respublikos teisés akty nustatytais privalomaisiais gyvenamuyjy namy naudojimo ir priezitiros
reikalavimais.

5. Nuostatuose nustatyty administratoriaus  funkeijy vykdymui rekomenduojamas
administratoriaus atliekamy darby (veiklos) saradas pateikiamas 2 priede.

6. Nenumatyty darby (veiklos) kaina apskai¢iuojama procentais nuo administratoriaus
atlickamy darby (veiklos) apskai¢iuoty kainy.

7. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy metinés administravimo kainos apskai¢iuojamos pagal

formule:
Ta= (Tak + Tan) x K1 (1 formulé)

I — metiné administravimo kaina (EUR);

Lak — metiné administratoriaus darby kaina (EUR);

Tan — metiné administratoriaus nenumatyty darby kaina (EUR);

K1 — darbo laiko sanaudy koeficientas, jvertinantis pastaty plota (3 priedas).

. Meénesinis daugiabuciy gyvenamuyjy namy administravimo mokes¢io  tarifas
apskai¢iuojamos pagal formule:

Ta-Lx K2 x K3/ (Sax 12) (2 formule)

[ — metiné administravimo kaina (EUR), nustatyta pagal 7 punkta;

Ta — administravimo mokescio tarifas (EUR/m2 men.);

Su - statinio (pastato) bendrasis naudingasis plotas (m2);

K> — koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laikg nuo eksploatavimo pradzios
(4 priedas);

K _ koeficientas, jvertinantis buitiniy patogumy lygi (5 priedas).
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskai¢iavimai
pagal 2023 m. spalio mén. statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

I11. DAUGIABU(VHU GYVENAMUJU NAMU ADMINISTRAVIMO MOKESCIO
TARIFU APSKAICTIAVIMAS

9. Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo mokes¢io tarifo apskai¢iavimui
pasirinkti daugiabuciai su centriniu §ildymu gyvenamieji namai, kuriy bendrasis plotas 2001 —
3000 m2, bendrasis naudingasis plotas 1800 m2, pastaty amzius 20 — 35 metai.

10. Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo mokesc¢io tarifo skai¢iavimai atlikti
lokaliniy sgmaty pagrindu, vadovaujantis statiniy statybos skai¢iuojamyjy kainy nustatymo
principais bei aktualiomis rekomendacijomis.

11. Administratoriaus darbo valandos skai¢iuojamoji rinkos kaina prilyginta 4,0
kvalifikacinés kategorijos darbo uzmokesc¢io valandiniam atlygiui.

12. Administravimo kainos apskai¢iavimuose pritaikyti tokie skai¢iuojamosios kainos
ekonominial normatyvai:

- 5% statybvietés iSlaidos. Prie statybvietés islaidy priskiriamos bendrosios prieZifiros
organizavimo, kontroles, atlikty darby priémimo-perdavimo, kompiuteriniy ir ry$io priemoniy
naudojimo, transporto, darbo priemoniy eksploatavimo ir kitos islaidos;

- bendrasis socialinio draudimo jmoky tarifas 1,47 procento bei garantinio fondo ir
ilgalaikio nedarbo imoky tarifas 0,32 procento. 1§ viso - 1,79 procento nuo apskaiciuoto darbo
uzmokescio;

- 12% netiesioginés i$laidos (nuo tiesioginiy islaidy);

-21% PVM.

13. Sgnaudos nenumatytiems darbams (veiklai) apskai¢iuotos 10% dydZio nuo atliekamy
darby (veiklos) apskai¢iuotos kainos.

14. Administravimo mokescio vidutinio tarifo apskai¢iavimui administratoriaus atliekamy
darby (veiklos) sara3as pateiktas 2 priede.

15. Admmistravimo mokescio tarifas pasirinktam pastatui apskai¢ivotas 1 m2 naudingo
ploto per ménesj, pateiktas 1 priede.

16. Nustatant konkretaus pastato administravimo mokeséio tarifa pagal pasirinkto pastato
skai¢iuojamgjj tarifa, mokes¢io tarifas turi bati koreguojamas, atsiZvelgiant | pastato
eksploatavimo laikg, buitiniy patogumy lygj, pastato bendraji plota, taikant pataisos koeficientus:

Tap=Tar x Ko x K3 x K4 (3 formulé)

Tap — konkretaus pastato administravimo mokes¢io tarifas (EUR/m2 mén.);

Tab — administravimo mokes¢io tarifas (EUR/m2 meén.) (1 priedas);

K> — koeficientas, jvertinantis pastaty eksploatavimo laikg nuo eksploatacijos pradzios
(4 priedas);

K3 — koeficientas, jvertinantis buitiniy patogumy lygj (5 priedas);

K4 — koeficientas, jvertinantis pastato bendrajj plota (6 priedas).

A
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Bendrojo naudojimo objekiy administravimo kainy apskai(ziavimai
pagal 2023 m. spalio meiL statiniy statybos skai¢iuojamasias kainas

| priedas
Daugiabudiy gyvenamujy namy administravimo (skaiéiuojamieji) mokeséio tarifai

(pagal daugiabuciy gyvenamuyjuy namy administravimo kainy apskai¢iavimus
2023 m. spalio meén. kainomis)

Tarifas 1 m2
naudingo ploto
per men. (EUR)

Skai¢inojamoji paslaugy
(darby) kaina
per metus (EUR)

Pavadinimas

1| Administravimo darbai (vis0) mm
11 Administratoriaus darbal (pagal 1841,12
- rekomenduojamas laiko sanaudas) - -

Kiti nenumatyti darbai (pagal 152,16 184,11 -

imo nuostatus)
Pastaba: Skaigiuojamoji paslaugu (darby) kaina per metus apskaiiuota pagal sgmatas,
sudarytas, atsizvelgiant ] $iose rekomendacijose rekomenduojamus vykdyti darbus ir paslaugas
bei ju kiekius.

administrav

Sigtela
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiciavimai
pagal 2023 m. spalio men. statiniy statybos skaitiuojamasias kainas

2 priedas

Administratoriaus atliekamy darby (veiklos) saraas (rekomenduojamas)

(2001 — 3000 m2 bendrojo ploto gyvenamajam namui)

tvarka dalyvauja name vykdyty statybos darby uzbaigimo procedirose.
*Nuostaty IT skyrius 4.6 punktas.

Skai¢iuojamo-
Eil. Nr. Darbo (veiklos) pavadinimas sios darbo
administratorius atlicka §ias funkcijas: laiko sgnaudos
Zzm./val.
per metus
1 2 3
1. Sudaro ir tvarko namo buty ir kity patalpy (toliau — patalpos) ir patalpy 3,00
savininky (naudotojy) sarasa pagal valstybés imoneés Registry centro ir
patalpy savininky pateiktus duomenis, sudaro ir tvarko namo bendrojo
naudojimo objekty apra3a.
*Nuostaty IT skyrius 4.1 ir 4.2 punktai.
! Organizuoja namo technine prieziiira, bendrosios dalinés nuosavybés 6,00
teise ar kitais jstatymy nustatytais pagrindais patalpy savininky
naudojamo ir (ar) valdomo Zemeés sklypo prieZiiira.
*Nuostaty II skyrius 4.3 punktas.
3. Rengia metinj namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plana 10,00
(toliau — metinis planas) ir (ar) ilgalaikj (2 ir daugiau mety) namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plana (toliau — ilgalaikis
planas), apskai¢iuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifa ir teikia
juos patalpy savininkams tvirtinti. Planas rengiamas lvertinus namo
bikle.
*Nuostaty II skyrius 4.4 punktas.
4, Organizuoja ir vykdo namo techninés priezidiros, kity su 16,00
administruojamu namu susijusiy paslaugy ir namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby pirkimus.
*Nuostaty I skyrius 4.5, 4.5.1, 4.5.2, 4.5.3 punktai.
3. Statybos uzbaigima reglamentuojanéiy teises akty nustatytais atvejais ir 6,00

A
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiéiavimai
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Skai¢iuojamo-

Darbo (veiklos) pavadinimas sios darbo
administratorius atlieka $ias funkcijas: laiko sgnaudos
ym./val.

Rengia, teikia patalpy savininkams pasitilymus 4zl energija taupanciy
priemoniq ';gyvendlmmo ir saukia patalpy savininku susirinkima arba
organizuoja balsavima rastt del namo atnaujinimo (modemizavimo).

#Nuostaty 11 skyrius 4.7 punktas.

ilumos ki reglamentuoj andiy teises akty nustatytais atvejais ir tvarka

gaukia patalpy savininky cusirinkima arba organizuoja balsavima rastu
del namo gildymo 1T karsto vandens sistemos priiiﬁrétojo
(eksploatuotojo) pasirinkimo, pnamo  Sildymo bado keitimo, namo
gildymo ir karito vandens gistemos pertvarkymo pagal diai sistemal
nustatytus pr'walomuosius reikalavimus, apsirﬁpinimo Kkarstu vandeniu
bido, $ilumos paskirstymo metodo, karSto vandens tiekejo pasir'mkimo
ir dalyvauja jgyvendnant patalpy savininky priimtus gprendimus.
Atliecka namo gildymo 1r karéto vandens sistemos priiiﬁrétojo
(eksploatuotojo) pasirengimo §ildymo sezonui kontrolg.

*Nuostatu 11 skyrius 4.8 punktas.

Apskaiéiuoja mokéjimus, jmokas, tvarko ju surinkimo ir pnaudojimo
apskaita. Finansing apskaitg i (ar) mokescius reg1amentuojanéiq te1ses
akty nustatyta (varka parengia menesinius mokéjimo dokumentus
(sgskaitas, mokejimy pranesimus ar kt.) ir teikia patalpy savininkams

(naudoto;ams) ar ju jgaliotiems asmenims
#Nuostaty L1 skyrius 4.9 punktas.

Saukia patalpy savininku gusirinkimus arba organizuoja balsavima
rastu.

#Nuostaty 11 skyrius 4.10 punktas.

Rengia meting savo veiklos, susijusios Su administruojamu namu,
ataskaita, skelbia ja it teikia patalpu gavininkams.

sNuostaty 11 skyrius 4.11 punktas.

Skelbia informacija apie savo veikla, uztikrina valstybines veliavos
igkelima ir atlieka kitas funkcijas susijusias su patalpu savininku
bendrosios nuosavybes administravimu.
*Nuostaty 11 skyrius 4. 12,4.13 punktal.

Lo
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Skai¢iuojamo-
Eil. Nr. Darbo (veiklos) pavadinimas sios darbo
administratorius atlieka $ias funkcijas: laiko sanaudos
Zm./val.
per metus
1 2 3
12, Teisés akty nustatytais atvejais ir (ar) patalpy savininky sprendimu, Kiti
priimtu  Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, nenumatyti
administratoriui uz suderinty atlygj gali biiti pavesta atlikti ir kitas, darbai

Nuostaty 4 punkte nenurodytas funkcijas, susijusias su patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimu.
*Nuostaty II skyrius 5. punktas.

*Nuostatai - Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpjicio 5 d. nutarimas Nr. 831.
Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai.

N\
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3 priedas

Administratoriaus darbo laiko sanaudu (2 priede) perskaifiavimo koeficientai,
jvertinantys pastaty plota

Pastaty bendrasis plotas, m2 Koeficientai (K1)

1001 — 2000 N -

2001 — 3000 R
”
—!_
—_
-E_
mﬁ_

4 priedas

Daugiabucdiy gyvenamuyjy namy bendrojo naudojimo objektu administravimo
mokesdio tarify koeficientai, jvertinantys pastaty eksploatavimo laika

Eksploatavimo laikas Koeficientai (K2)

—— o [ 080
e ”
Taugiou kaip 35 metal — 0|

5 priedas

Daugiabudiu gyvenamujy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo
mokescio tarify koeficientai, jvertinantys buitiniy patogumy lygi

Buitiniy patogumy lygis Koeficientai (K3)
1 2

Namai be centrinio $ildymo

Namai su centriniu $ildymu __

Sirtels
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Bendrojo naudojimo objekty administravimo kain y apskaiciavimai
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6 priedas

Daugiabudiy gyenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty administravimo
mokescio tarify koeficientai, ivertinantys pastaty plota

Pastaty bendrasis plotas, m2 Koeficientai (K4)

iki 1000 1,45

1001 — 2000 1,25

2001 — 3000- 1,00

3001 —4000 0,95

4001 — 5000 0,90

5001 — 6000 0,80

6001 — 7000 0,70
Daugiau kaip 7000 0,55

st
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Rekomendacijos dél daugiabutiu gyvenamujy namy administravimo
ir prieziiiros mokesio tarify apskaiiavimy

Bendrojo naudojimo objekty administravimo kainy apskaiciavimai

pagal 2023 m. spalio men. statiniy statybos skaitiuojamasias kainas Nr. 13

2023 12 21

Tirazas 20 egz.

Eleido UAB ,.Sistela™, Zalgirio g. 88, L.T-09303 Vilnius-5

Spausdino UAB Infositilas spaudos loftas, Kalvariju g. 143B, Vilnius
Kaina sutartiné.




