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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 4 dalimi, 16 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi, Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimu Nr. 603 „Dėl Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų administravimo nuostatų patvirtinimo“, 8.1 papunkčiu ir Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2013 m. birželio 20 d. nutarimu Nr. 567 „Dėl Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, 5 punktu bei 11.3 papunkčiu, Jurbarko rajono savivaldybės taryba  n u s p r e n d ž i a:
1. Patvirtinti Jurbarko rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašą  (pridedama).
2. Nustatyti, kad asmens, pretenduojančio teikti bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas, nurodytas administravimo mokesčio tarifas negali viršyti 1 punktu patvirtinto tvarkos aprašo nustatyta tvarka apskaičiuoto namo maksimalaus administravimo mokesčio tarifo (be pridėtinės vertės mokesčio) per mėnesį už 1 kv. m naudingojo ploto:
2.1. daugiabučių namų, kurių plotas iki 1 000 kv. m, – 0,1068 Eur;
2.2. daugiabučių namų, kurių plotas nuo 1 000 iki 3 000 kv. m, – 0,0921 Eur;
2.3. daugiabučių namų, kurių plotas didesnis kaip 3 000 kv. m, – 0,0700 Eur.
3.  Pripažinti netekusiu galios:
3.1. Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2016 m. birželio 30 d. sprendimą Nr. T2-217 „Dėl Daugiabučių gyvenamųjų namų, esančių Jurbarko mieste, bendrojo naudojimo objektų maksimalaus administravimo mokesčio tarifo apskaičiavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“;
3.2. Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2016 m. liepos 12 d. sprendimą Nr. T2-223 „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų, esančių Jurbarko mieste, bendrojo naudojimo objektų maksimalaus administravimo mokesčio tarifo patvirtinimo“.


	Savivaldybės meras
	



Vizos: 
Administracijos direktorė R. Vančienė
Teisės ir civilinės metrikacijos skyriaus vedėja O. Sutkaitienė 
Tarybos posėdžių sekretorė D. Dačkauskaitė
Dokumentų ir viešųjų ryšių skyriaus vyr. specialistas A. Gvildys
Infrastruktūros ir turto skyriaus vedėja J. Šeflerienė
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JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS
INFRASTRUKTŪROS IR TURTO SKYRIUS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ MAKSIMALIŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFŲ APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“   PROJEKTO
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	1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.

	Sprendimo projekto tikslas – patvirtinti Jurbarko rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašą (toliau – Aprašas) bei nustatyti pagal Aprašą apskaičiuoto namo maksimalaus administravimo mokesčio tarifą.

	2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

	Šiuo metu Jurbarko mieste maksimalus bendrojo naudojimo objektų administravimo mokesčio tarifas (toliau – maksimalus tarifas) nustatomas vadovaujantis Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2016 m. birželio 30 d. sprendimu Nr. T2-217 „Dėl Daugiabučių gyvenamųjų namų, esančių Jurbarko mieste, bendrojo naudojimo objektų maksimalaus administravimo mokesčio tarifo apskaičiavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtinta Daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifų apskaičiavimo metodika, pagal kurią, vadovaujantis Jurbarko rajono savivaldybės tarybos 2016 m. liepos 12 d. sprendimu Nr. T2-223 „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų, esančių Jurbarko mieste, bendrojo naudojimo objektų maksimalaus administravimo mokesčio tarifo patvirtinimo“, patvirtintas daugiabučių gyvenamųjų namų, esančių Jurbarko mieste, bendrojo naudojimo objektų maksimalus administravimo mokesčio tarifas yra – 0,0863 euro už vieną kvadratinį metrą naudingojo ploto per mėnesį (be PVM). 

	3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.

	Maksimalus administravimo mokesčio tarifas bus apskaičiuojamas vadovaujantis šiuo metu teisės aktuose numatytu administratoriaus atliekamų darbų (funkcijų) sąrašu, aktualiais statinių statybos skaičiuojamųjų kainų nustatymo principais ir rekomendacijomis. Sprendimo projektu numatomas maksimalaus administravimo mokesčio tarifo didinimas suteiks galimybę administratoriams gerinti teikiamų paslaugų kokybę. Taip pat tikimasi, kad tai turės įtakos atsirasti naujiems administratoriams, padidins administratoriaus pasirinkimo galimybes.

	4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta.

	Nėra

	5. Kokie šios srities aktai tebegalioja (pateikiamas aktų sąrašas) ir kokius galiojančius aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą projektą.

	-

	6. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados, ekonominiai apskaičiavimai (sąmatos), konkretūs finansavimo šaltiniai.
Sprendimo projektu siūlomas tvirtinti Aprašas parengtas atsižvelgiant į UAB „Sistela“ parengtas rekomendacijas dėl daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo ir priežiūros mokesčio tarifų apskaičiavimų pagal 2023 m. spalio mėn. statinių statybos skaičiuojamąsias kainas (toliau – Rekomendacijos).
Apraše konkretaus namo maksimalus tarifas Tap – maksimalus tarifas konkrečiam namui (Eur/kv. m/mėn.) apskaičiuojamas pagal formulę:
Tap = Ta x K, kur:
Ta – skaičiuojamasis administravimo mokesčio tarifas (Eur/kv. m/mėn.).
Tarifo apskaičiavimui pagal Rekomendacijas pasirinktas daugiabutis namas su centriniu šildymu, kurio bendras plotas 2001–3000 m2 , bendras naudingasis plotas Sn = 1800 m2, pastato amžius 20–35 metai. Atsižvelgiant į tai, Rekomendacijų prieduose (3–6) koeficientai K1, K2, K3 yra = 1, kai  apskaičiuojamas skaičiuojamojo administravimo mokesčio tarifas Ta.
Koeficientas K4 taikomas paskaičiuoti K (K= K2xK3xK4)
Ta= Ia x K2 x K3 / (Sn x 12), kur:
Ia – skaičiuojamoji metinė administravimo darbų kaina (Eur), nustatyta pagal Aprašo 6 punktą;
Sn – statinio (pastato) bendrasis naudingasis plotas  Sn = 1800 m2;
K2 – koeficientas, įvertinantis namų eksploatavimo laiką. Jurbarko r. sav. administruojamų namų vidurkis daugiau kaip 35 m; skaičiuojamojo namo K2 = 1;
K3 – koeficientas, įvertinantis namų buitinių patogumų lygį. Jurbarko r. sav. administruojamų namų vidurkis – namai su centriniu šildymu, skaičiuojamojo namo K3 = 1;
Ia = (Iak + Ian) x K1, kur:
Iak –  metinė administratoriaus atliekamų darbų kaina (Eur);
Ian – metinė nenumatytų darbų kaina (Eur);
K1 – darbo laiko sąnaudų koeficientas, įvertinantis namų plotą. Jurbarko r. sav. administruojamų namų vidurkis naudingo ploto Skaičiuojamojo namo K1 = 1 (Rekomendacijų 3 priedas, Aprašo 5 lentelė).
Iak - darbai pagal rekomenduojamas laiko sąnaudas paskaičiuojami taip: administratoriaus darbo valandos skaičiuojamoji rinkos kaina prilyginta 3,0 kvalifikacinės kategorijos darbo užmokesčio valandiniam atlygiui, kuris šiuo metu (UAB „Sistela“ 2024 m. balandžio mėn. duomenimis) 11,39 Eur žm./val. per mėn. Skaičiuojamosios darbo laiko sąnaudos žm./val. per metus (2 priedo suma) 90 žm./val. per metus; 11,39x90=1025,10 Eur, nuo šios sumos 8 proc. papildomas darbo užmokestis (82,01), t. y. 1025,10+82,01=1107,11, nuo šios sumos „Sodros“ mokestis 1,79 proc. (1,47 proc. bendrasis socialinio draudimo įmokų tarifas bei garantinio fondo ir ilgalaikio nedarbo įmokų tarifas 0,32 proc. t. y.=1,79 proc. nuo apskaičiuoto darbo užmokesčio) sudaro 19,82 Eur. Suma yra 1126,93, nuo šios sumos statybvietės išlaidos 5 proc.=56,35. Suma bus 1183,28. Nuo šios sumos netiesioginės išlaidos 12 proc.=141,99. Gaunama suma Iak = 1325,27 Eur be PVM.
Ian - kiti nenumatyti darbai nuo šios sumos (10 proc.) = 132,53 Eur be PVM.
Ia – administravimo darbų kaina:
Ia = (Iak + Ian) x K1, (1325,27+132,53) x 1,00 = 1457,80 Eur be PVM.

Ta – administravimo mokesčio tarifas  (Eur/m2 mėn.) apskaičiuojamas taip:
Ta= Ia x K2 x K3 / (Sn x 12) = 1457,80 x 1 x 1 / 1800  x 12 = 1457,80 / 21600 = 0,067 Eur be PVM
(1 lentelė)
	Eil.
Nr.
	Pavadinimas
	Skaičiuojamoji darbų kaina per metus   (Eur)
	Skaičiuojamasis tarifas   1 kv. m naudingojo ploto per mėn. (Eur) Ta

	
	
	be PVM
	su PVM
	be PVM
	su PVM

	1.
	Bendrojo naudojimo objektų administravimo darbai (iš viso) (pagal rekomenduojamas laiko sąnaudas) Ia
	1457,80
	1763,94
	0,067
	0,081

	11.1.
	Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus darbai   Iak
	1325,27
	1603,57
	 
	 

	1.2.
	Kiti nenumatyti darbai    Ian
	132,53
	160,36
	
	




K – koeficientas, įvertinantis pastato eksploatavimo laiką, buitinių patogumų lygį ir plotą (Aprašo 2 priedas). Koeficientas apskaičiuotas įvertinus Rekomendacijose pateiktus rekomenduojamus administravimo mokesčio tarifų koeficientų dydžius K = K2 x K3 x K4. 
2 lentelėje nurodytų koeficientų K2, K3, K4 reikšmės nustatytos vadovaujantis rekomendacijose nurodytų administravimo mokesčio tarifų koeficientų  reikšmėmis pastatams, kurių plotai iki 1000 kv. m, 1000–3000 kv. m. ir daugiau kaip 3000 kv. m.
Rekomendacijose nurodytos administravimo mokesčio tarifo koeficientų, įvertinančių pastatų eksploatavimo laiką (K2), administravimo mokesčio tarifų koeficientų, įvertinančių buitinių patogumų lygį (K3) ir administravimo mokesčio tarifų koeficientų, įvertinančių pastatų plotą (K4), reikšmės pateikiamos Aprašo 2, 3 ir 4 lentelėse.
Koeficientas K2: taikomas Rekomendacijų 4 priede (Aprašo 2 lentelėje) koeficientas – 1,10 (daugiau kaip 35 metai, Jurbarko r. sav. namai).
Koeficientas K3: taikomas koeficientas – 1,00 Rekomendacijų 5 priede (Aprašo 3 lentelėje) koeficientas.
Koeficientas K4 (daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administravimo mokesčių tarifo koeficientas, įvertinantis pastatų plotą) (Aprašo 7 lentelė):
namams, kurių plotas iki 1000 kv. m, taikomas Rekomendacijų 6 priede koef. – 1,45; 
namams, kurių plotas 1001–3000 kv. m, taikomas  Rekomendacijų 6 priede koef.  – 1,25;
namams, kurių plotas didesnis kaip 3000 kv. m, taikomas  Rekomendacijų 6 priede koef. – 0,95.
Tap = Ta x K
Tap= 0,067 x 1,595 = 0,1068 namams, kurių plotas iki 1000 kv. m
Tap= 0,067 x 1,375 = 0,0921  namams, kurių plotas 1001 – 3000 kv. m
Tap= 0,067 x 1,045 = 0,0700 namams, kurių plotas didesnis kaip 3000 kv. m:

(2 lentelė)
	Namo
naudingasis
plotas, kv. m.
	K2
	K3
	K4
	K= K2xK3xK4
	Tap = Ta x K,    (Eur/kv. m/ mėn.)

	
	
	
	
	
	be PVM
	su PVM

	Iki 1000
	1,10
	1,00
	1,45
	1,595
	0,1068
	0,1292

	1000–3000
	1,10
	1,00
	1,25
	1,375
	0,0921
	0,1114

	Daugiau kaip 3000
	1,10
	1,00
	0,95
	1,045
	0,0700
	0,0847



Planuojamas administravimo tarifo įkainių pokytis po perskaičiavimo:

(3 lentelė)
	Namų kategorijos pagal naudingą plotą
m2
	Administravimo tarifas galiojantis
Eur/1 m²
(be PVM)

	Administravimo tarifas
Eur/1 m²
(su PVM)
	Siūlomas tarifas
po
perskaičiavimo
Eur/1 m²
(be PVM)
	Siūlomas tarifas
po
perskaičiavimo
Eur/1 m²
(su PVM)
	Skirtumas
po
perskaičiavimo
Eur
Eur/1 m²
(be PVM)

	iki 1000
	-
	-
	0,1068
	0,1292
	-

	1001–3000
	0,0863
	0,104
	0,0921
	0,1114
	0,006

	daugiau kaip 3000
	- 
	 -
	0,0700
	0,0847
	-





	7. Ar reikalingas projekto antikorupcinis vertinimas.
Taip 

	8. Projekto iniciatorius, autorius ar autorių grupė.

	Iniciatorius – Jurbarko rajono savivaldybės taryba

	9. Kiti, autorių nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
-

	10. Sprendimas įteikiamas (kam ir kiek egz.).
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{$DATA}
