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JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA



	SPRENDIMAS

	[bookmark: _Hlk209441133]DĖL 2002 M. SPALIO 9 D. VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES 
NR. N94/02-498 PRIPAŽINIMO PASIBAIGUSIA IR KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO, KADASTRO NR. 9420/0006:95, UNIKALUS NR. 9420-0006-0095, ESANČIO ADRESU: ALGIRDO G. 1A, JURBARKO M., JURBARKO R. SAV., NUOMOS 

	

	2025 m. spalio 14 d.  Nr. TSP-345

	Jurbarkas




Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 7 straipsnio 9 punktu, 
15 straipsnio 2 dalies 20 punktu, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 straipsnio 3 dalimi, 6.562 straipsnio 6 dalimi, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 
9 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 3 dalimi, 17 dalies 3 punktu, 10 straipsnio 1 dalimi, Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklėmis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, 2 punktu, 35 punktu, 43.5.5, 43.9 papunkčiais, 
44 punktu. Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymu Nr. 237 „Dėl Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 
2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklauso nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 10.5 papunkčiu ir atsižvelgdama į UAB „JUV projektai“ 2025 m. rugsėjo 10 d. prašymą, Jurbarko rajono savivaldybės administracijos infrastruktūros ir turto skyriaus 2025 m. rugsėjo 26 d. faktinių duomenų patikrinimo vietovėje aktą Nr. R5-219 Jurbarko rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:
1. Pripažinti pasibaigusia šią valstybinės žemės nuomos sutartį:
1.1. 0,9142 ha kitos paskirties valstybinės žemės sklypo kadastro Nr. 9420/0006:95 unikalus 
Nr. 9420-0006-0095, esančio adresu: Algirdo g. 1A, Jurbarko miestas, Jurbarko rajono savivaldybė, 2002 m. spalio 9 d. valstybinės žemės nuomos sutartį Nr. N94/02-498, sudarytą su UAB „Mažoji Venecija“, įregistruotą Nekilnojamojo turto registro duomenų bazėje (registro Nr. 94/26378).
[bookmark: _Hlk209617926]2. Išnuomoti UAB „JUV projektai“ į. k. 307038191, kitos/komercinės paskirties objektų teritorijos, valstybinės žemės sklypą 0,9142 ha ploto, kadastro Nr. 9420/0006:95 unikalus                    Nr. 9420-0006-0095, esantį adresu: Algirdo g. 1A, Jurbarko miestas, Jurbarko rajono savivaldybė, pagal valstybinės žemės nuomos sutarties projekte (pridedama) nurodytas sąlygas.
3. Nustatyti, kad 2 punkte nurodytas žemės sklypas išnuomojamas 5 (penkerių) metų laikotarpiui, skaičiuojant nuo sutarties sudarymo dienos, kurios nuomos terminas apskaičiuojamas vadovaujantis „Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka“, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 
19 d. įsakymu Nr. 237 „Dėl pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d. saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymo Nr. 565 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinimo" 1 punktu ir priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas 10.5 papunkčiu. Pagrindinis pastatas pastatytas iš metalo su karkasu konstrukcijų, kurio ekonomiškai pagrįsta gyvavimo trukmė yra 50 metų. (Pastatų kadastro duomenų byloje nėra pagrindinio pastato-sporto/prekybinio pastato nusidėvėjimo duomenų, todėl nuomos terminas nustatytas viena dešimtoji dalis nustatytos statinio ekonomiškai pagrįstos naudojimo trukmės).
4. Pavesti Jurbarko rajono savivaldybės merui pasirašyti valstybinės žemės sklypo nuomos sutartį.
Šis sprendimas per vieną mėnesį nuo paskelbimo arba įteikimo suinteresuotai šaliai dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvės al. 36, Kaunas) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų apygardos administracinio teismo Kauno rūmams 
 (A. Mickevičiaus g. 8A, Kaunas) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.



Savivaldybės meras




Derino: 
Vicemeras E. Mačieža
Administracijos direktorė R. Vančienė
Teisės ir civilinės metrikacijos skyriaus vedėja O. Sutkaitienė
Infrastruktūros ir turto skyriaus vedėja J. Šeflerienė
Dokumentų ir viešųjų ryšių skyriaus vyr. specialistas A. Gvildys
Tarybos posėdžių sekretorė D. Dačkauskaitė







Parengė
Saulius Lapėnas, tel. +370 447 70 176  el. p.  saulius.lapenas@jurbarkas.lt
Rima Survilienė, tel. +370 614 01 911  el. p.  rima.surviliene@jurbarkas.lt












JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS
INFRASTRUKTŪROS IR TURTO SKYRIUS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE JURBARKO RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO
„DĖL 2002 M. SPALIO 9 D. VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES 
NR. N94/02-498 PRIPAŽINIMO PASIBAIGUSIA IR KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO, KADASTRO NR. 9420/0006:95, UNIKALUS NR. 9420-0006-0095, ESANČIO ADRESU: ALGIRDO G. 1A, JURBARKO M., JURBARKO R. SAV., NUOMOS“ PROJEKTO

2025 m. spalio 14 d.
Jurbarkas

	1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.
Siekiant tinkamai vykdyti Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo nuostatas, pavestas Savivaldybei, jog sprendimų dėl Savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja yra išimtinė Savivaldybės tarybos kompetencija, vadovaujantis teisės aktų nuostatomis, reikalingas tarybos sprendimas dėl 0,9142 ha valstybinės žemės sklypo (kadastro Nr. 9420/0006:95, unikalus Nr. 9420-0006-0095), esančio adresu: Algirdo g. 1A, Jurbarko mieste, 2002 m. spalio 9 d. nuomos sutarties Nr. N94/02-498 sudarytos su UAB „Mažoji Venecija“, įregistruotos Nekilnojamojo turto registro duomenų bazėje (registro Nr. 94/26378) pripažinimo pasibaigusia ir 0,9142 ha kitos paskirties valstybinės žemės sklypo (kadastro Nr. 9420/0006:95, unikalus Nr. 9420-0006-0095), esančio adresu: Algirdo g. 1A, Jurbarko mieste, naujos valstybinės žemės nuomos sutarties sudarymo.

	2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

	0,9142 ha kitos paskirties valstybinės žemės sklypas, kadastro Nr. 9420/0006:95, unikalus Nr. 9420-0006-0095, esantis adresu: Algirdo g. 1A, Jurbarko miestas, Jurbarko rajono savivaldybė, išnuomojamas 5 (penkerių) metų laikotarpiui, skaičiuojant nuo sutarties sudarymo dienos.
Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis:
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 7 straipsnio 9 punktu, 15 straipsnio 
2 dalies 20 punktu.
Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu, 3 dalimi, 17 dalies 3 punktu, 10 straipsnio 1 dalimi.
Valstybinės žemės sklypo nuomą reglamentuoja Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 
1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau –Taisyklės).
Taisyklių 44 punktas nurodo, kad Valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija valstybinės žemės nuomos sutarties projektą pateikia nuomininkui. Pasirašydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte įrašytomis žemės sklypo nuomos sąlygomis.
Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d. saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymu Nr. 237 „Dėl pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d. saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“.

Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymo Nr. 565 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinimo".
[bookmark: _Hlk209624854]Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 straipsnio 3 dalimi statinių Pirkėjas įgyja teisę naudotis žemės sklypu tokiomis pat sąlygomis ir tvarka kaip ir statinių pardavėjas. Pardavėjas perleidžia, o Pirkėjas perima žemės sklypo nuomos teisę į 0,9142 ha ploto žemės sklypą (kadastro Nr. 9420/0006:95, unikalus Nr. 9420-0006-0095), kuris reikalingas statiniams eksploatuoti, esantiems adresu: Algirdo g. 1A, Jurbarko miestas, Jurbarko rajono savivaldybės mero 2024 m. gruodžio 23 d. potvarkiu Nr. V3-537 „Dėl žemės sklypo, kadastro Nr. 9420/0006:95, unikalus Nr. 9420-0006-0095, esančio Algirdo g. 1A, Jurbarko mieste, nuomos teisės perleidimo“, 2025 m. sausio 23 d. Pirkimo-pardavimo sutartimi Nr. 329. Pardavėjas sutiko perleisti minėtą nuomos teisę, todėl su buvusiu nuomininku nutraukiama 2002 m. spalio 9 d. valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. N94/02-498, o sudaroma su naujuoju statinių savininku nauja žemės sklypo nuomos sutartis.
Vadovaujantis Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklėmis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu 
Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės) 2 punktu, 35 punktu, 43.5.5, 43.9 papunkčiais ir atsižvelgiant į 2025 m. rugsėjo 10 d. UAB „JUV projektai“ prašymą sudaryti valstybinės žemės nuomos sutartį, pagal pateiktą žemės sklypo dalių planą.
Atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje nustatyta, kad žemės sklypas naudojamas pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą jo tiesioginę paskirtį (pagrindas: 2025 m. rugsėjo 26 d. žemės sklypo faktinių duomenų patikrinimo aktas Nr. R5-219). Žemės sklypas kompaktiškai užstatytas ir atitinka statiniams eksploatuoti reikalingo žemės sklypo būtino dydžio reikalavimus.
Nuomos terminas apskaičiuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymo Nr. 237 „Dėl pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d. saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymo Nr. 565 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinimo" 1 punktu ir priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas 10.5 papunkčiu. Pagrindinis pastatas pastatytas iš metalo su karkasu konstrukcijų, kurio ekonomiškai pagrįsta gyvavimo trukmė yra 50 metų. (Pastatų kadastro duomenų byloje nėra pagrindinio pastato-sporto/prekybinio pastato nusidėvėjimo duomenų, todėl nuomos terminas nustatytas viena dešimtoji dalis nustatytos statinio ekonomiškai pagrįstos naudojimo trukmės).
Nuo 2024-11-01, prieš savivaldybės tarybai priimant sprendimą dėl patikėjimo teise perduotų valstybinės žemės sklypų, kurie atitinka Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 
362 straipsnio 8 dalyje nustatytus kriterijus, nuomos, savivaldybės šio įstatymo 362 straipsnio 7 dalyje nustatyta tvarka ir terminais teikia prašymą Nacionalinei žemės tarnybai patikrinti šio sandorio teisėtumą ir pateikti išvadą. Sandoriai tvirtinami ir Nekilnojamojo turto registre registruojami tik gavus Nacionalinės žemės tarnybos išvadą apie sandorio atitiktį teisės aktų reikalavimams. (Sandoris sudaromas dėl valstybinės kitos paskirties žemės sklypo, ne mažesnio kaip 0,3 ha ploto).


	3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.

	Teigiamas rezultatas – užtikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinės žemės naudojimas ir valdymas. 


	4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta.

	Neigiamų pasekmių nenumatoma.


	5. Kokie šios srities aktai tebegalioja (pateikiamas aktų sąrašas) ir kokius galiojančius aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą projektą.

	Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymas, Lietuvos Respublikos žemės įstatymas, Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklės, patvirtintos 
Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. įsakymas Nr. D1-247 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų, parduodamų ar išnuomojamų ne aukciono būdu, administravimo metodikos patvirtinimo“, Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d. saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymu Nr. 237 „Dėl pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d. saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, Statybos techninis reglamentas STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtintas
 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymo Nr. 565 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinimo".
Priėmus sprendimą, teisės aktai nekeičiami ir nepripažįstami negaliojančiais.

	6. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados, ekonominiai apskaičiavimai (sąmatos), konkretūs finansavimo šaltiniai.
Finansavimas nereikalingas


	7. Ar reikalingas projekto antikorupcinis vertinimas.
Neatliekamas


	8. Projekto iniciatorius, autorius ar autorių grupė.

	Jurbarko rajono savivaldybės infrastruktūros ir turto skyrius


	9. Kiti, autorių nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
Nėra


	10. Sprendimas įteikiamas (kam ir kiek egz.).

	Infrastruktūros ir turto skyriui – 1 egz.



	




Parengė
Saulius Lapėnas, tel. +370 447 70 176  el. p. saulius.lapenas@jurbarkas.lt
Rima Survilienė, tel. +370 614 01 911  el. p.  rima.surviliene@jurbarkas.lt
